
    
    
    

    

  
دور القطاع الخاص في مشاريع 

 الاسكان

 العراق -اقليم آردستان تجربة 

 أنموذجا

 رسالة مقدمة إلى

مجلس المعهد العالي للتخطيط الحضري 

 والإقليمي للدراسات العليا

 جامعة بغداد

آجزء من متطلبات نيل درجة الماجستير في 

 علوم

 التخطيط الحضري والإقليمي

 مقدمة من قبل

 زينب سلمان شمة

 بإشراف

 لؤي طه الملا حويشالاستاذ الدآتور 

 

               هـ         ١٤٣٠

 م٢٠٠٩

                   



 
 
 

T

(K

Urb

 
           

The R

Kurdis

ban and
Baghda

Pro

2009     

Role o
in H

stan R

d Regio
ad Univ

Requir
Urb

of. Dr. 

              

 
 
 

f the 
Hous
Regio

To the
onal pla
versity i
rement 
an and 

Zaine

Sup
Luai T

             

Priva
sing P
on - I

 
 
 

e Institu
anning f
in parti
For M
Region

 
 

By 
eb S. S

 
 

 
 
 
 

pervised
T. Al –

 
 
 
 
 
 

             

ate Se
Projec
raq a

ute of  
for post
ial Fulfi
.Sc. Deg

nal plan

Shama

d by 
– Mul

             

ector 
cts  
an exa

tgradua
illment 
gree in

nning 

a 

a How

            

 

   

ample

ate stud
Of The
            

wesh 

 1430 

e)  

ies- 
e 
                         



  دور القطاع الخاص في المشاريع الإسكانية

 نمورجا  إالعراق  – كردستانإقليم 
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  :المستخلض

المواضيعُالمطروحةُكحلُناجعُلازمةُالسكنُالتيُيمرُبهاُالعراقُ،ُُأهممنُُ(الاستثمارُالسكني)ُعدُ يُ 

ُانخفاضُكبيرُفيُالتشييدُالسكنيُ.ُاقابلهيجداُُةفيُالعراقُكبيرالحاجةُالسكنيةُلاسيماُوانُ

ُالإسكانُُإن ُُاستثماراتيحتاجُإلىُحلُمشكلة ُتوفيرها ُالدولة ُلاُتستطيع ُجدا يستطيعُُفيُحينكبيرة

فاعلُوحقيقيُفيُحلُالمشكلةُعلىُنحوُاقتصاديةُمنُالاسهامُُورشادهوسُأموالُءيهُمنُرالقطاعُالخاصُبماُلد

التيُتسهمُفيُزيادةُالعرضُالسكنيُوتمتصُالطلبُالعاليُعلىُالوحداتُالسكنيةُُالإسكانيةمنُخلالُالمشاريعُ

وتناولُبالشرحُُجهالأوالوقوفُعلىُالواقعُالسكنيُفيُالعراقُمنُمختلفُُالوصولُإلىُهذاُالهدفُتمُولأجل،ُ

علىُموضوعيُالاستثمارُوالشراكةُبينُالقطاعُالعامُُمعُالتاكيدالقطاعُالخاصُُأداءُفييؤثرُُإنمنُشانهُماُكلُ

ُ ُالخاصُ، ُعنوالقطاع ُالتيُُفضلاً ُالخاصُوالنتائج ُوالقطاع ُالعام ُالقطاع ُبين ُالشراكة ُفي ُتجارب اختيار

ُتمخضتُعنُهذهُالتجاربُ.ُ

ُ ُميدانية ُالبحثُدراسة ُاُكردستانُلإقليميدعم ُالبيئة ُلإلتوضيح ُالإسكان،ستثمارية ُقطاع ُفي ُ،وخاصة

الخاصُقانونُالاستثمارُوضمنُ،فيُالمشاريعُالسكنيةُللاستثمارُفيُجذبُالمستثمرينُُأسهمتوالعواملُالتيُ

علىُالوحداتُالعاليُُطلبامتصاصُالعرضُسكنيُجيدُاستطاعُُريوفهذهُالمشاريعُبتُأسهمتوكيفُ،ُبالإقليم

ُالسكنية.ُ

ُالدراسة ُالعراقُُوتوصلت ُفي ُوالاستثمار ُالخاص ُالقطاع ُتفعيل ُتواجه ُالتي ُالعراقيل ُتوضيح إلى

ُستثماريةُ.ُإوالمقترحاتُالتيُمنُشانهاُتنشيطُالإنتاجُالسكنيُعبرُمشاريعُسكنيةُ
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Abstract  
        Residential investment is the most important topics presented an effective 
solution to the housing crisis facing Iraq, particularly because housing deficit is 
very large in Iraq is estimated at more than three million housing units in the 
corresponding significant decline in residential construction, which has 
exacerbated the housing problem and its evolution to reach the stage housing 
deficit. The solution to the housing problem needs to be very significant 
investments the state can not be provided while the private sector can with his 
capital and economic to contribute actively and truly solve the problem through 
the housing projects that contribute to increasing housing supply and absorb the 
high demand for residential units. 
  
In order to reach this goal has to stand on the ground in Iraq, the housing of 
various aspects and elaborated on each would affect the performance of the private 
sector, with an emphasis on the themes of investment and partnership between the 
public and the private sector, in addition to the selection of experiments in the 
partnership between the public and the private sector and the results which 
resulted from these experiences.  
 
       Supports research field study to the Kurdistan Region to explain the 
investment environment, especially in the housing sector and the factors that 
contributed to attracting foreign investors to invest in housing projects and within 
the private investment law in the province and how these projects contributed to 
providing a good view residential absorbed the high demand for residential units. 
  
       The research to clarify the obstacles faced by activating the private sector and 
investment in Iraq and proposals that would stimulate housing production through 
residential investment.  
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